PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROIFFIEUX - ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone protégée en raison de la qualité des siteandieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique @bgmue.

La zone comprend un secteur correspondant & desrations particuliéres :
- Na : secteur ou l'extension des activités existaast admise,
- Np : secteur ou toute construction est interdiitle de préserver un espace pour le
passage des eaux pluviales.

La zone N est concernée par un secteur a risquondation repéré par une trame
spécifique au plan de zonage et soumis a des digmssparticulieres.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquant'snsemble de la zone N sauf
stipulations contraires.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dgol suivantes :

- Les constructions a usage :

- agricole,

- de bureaux et de service,

- d'entrep0t,

- artisanal,

- industriel,

- d'habitation,

- de stationnement,

- d'équipement collectif,

- hotelier,

- de commerce.

- Le camping et le stationnement des caravanes' des terrains aménagés et
'aménagement de terrains pour l'accueil des carapees caravanes* et des habitations
Iégeéres de loisirs*.

- Les installations classées* pour la protectiofie®/ironnement hormis celles prévues
a l'article N 2.

- Les carrieres.

- Les installations et travaux divers suivants :

- les dépdts de vehicules*,

- les garages collectifs de caravanes*,

- les parcs d'attractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au pubtirmis celles prévues a l'article N2,
- les aires de stationnement* ouvertes au pubdionis celles prévues a l'article N2.



ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS

Dans toute la zone, a I'exception du secteur N, &dmises les occupations et utilisations du
sol ci-apres :

a) Les travaux suivants concernant les construsgmstantes sous réserve qu'il s'agisse
de batiments dont les murs porteurs et le couesittencore en place a la date de la demande

- 'aménagement* et I'extension* limitée a 30%a&HON initiale (au moment de
l'approbation du P.L.U.), sans changement de dggim des constructions existantes,

- en dehors du secteur soumis a risque d'inonddéatiangement de destination pour
I'habitation des constructions existantes (a I'ptioca des annexes) dans le volume existant a
condition que le batiment existant soit de consimadraditionnelle et dans la limite totale de
250 m2 de SHON sans possibilité d'extension ultégie

- la reconstruction* des batiments dans leur volimit&l en cas de destruction
accidentelle sous réserve que leur implantatiocomstitue pas une géne notamment pour la
circulation.

b) En dehors du secteur soumis a risque d'inongdée constructions a usage
d'annexes* et les piscines lorsqu'elles constitsente terrain considéré un complément a
une construction existante et soient situées asragr80 m.

C) Les abris légers pour animaux dans la limité@enz d'emprise au sol.

d) Les affouillements et exhaussements de sol* ttamsesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatiaede caractere de la zone.

e) Les constructions et installations, y comprissées, nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectifs*.

En outre, dans le secteur Na uniquement sont aafaméenagement et I'extension des
constructions a usage d'activités existantes, guesies annexes nécessaires a ces activités,
sans changement de destination.

En secteur Np, sont seuls autorisés les ouvragessaires a la gestion des eaux pluviales.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES
- Il sera fait application de l'article R.111-4 @ode de I'Urbanisme (voir en annexe 2).

- Les acces aux voies publiques sont soumis aisation du gestionnaire de la voie
(Commune ou Département).

VOIRIE



- Les voies publiques ou privées, destinées a ac@ck constructions, doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux ugaghes supportent, aux opéerations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'appratthmatériel de lutte contre I'incendie.

- Les voies en impasse* doivent étre aménagéeslelanpartie terminale de telle sorte
gue les véhicules des services publics et colieptiissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'@éswuioit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement ou a défaut, étre équipée d'paditi§ d'assainissement autonome.
L'évacuation des eaux ménageres et effluents agagrdans les fosseés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

- Lorsqu'il existe un réseau collectif d'assaimsset, le raccordement a ce réseau est
obligatoire. Il doit respecter les conditions prés@aux articles L.1331-1 et suivants du Code
de la Santé Publique. Le raccordement des eaudamestiques au réseau collectif
d'assainissement est subordonné a une converdigioisation de rejet, conformément a
l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

- En application du décret n° 94-469 du 3 juin 19684ejet des eaux de piscine dans le
réseau collectif d'assainissement est interdit.

- En l'absence d'un réseau collectif d'assainissgme dispositif d'assainissement
autonome est autorisé a condition qu'il soit adap&nature géologique, a la topographie et a
la forme du terrain concerné et qu'il soit conforrla réglementation et aux normes
techniques en vigueur.

Eaux pluviales

Le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapténilieu récepteur : le constructeur devra
prendre toutes dispositions conformes a l'avisséedces techniques responsables.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie minimale de tergadoir construire. Cependant, en I'absence de
réseau public d'assainissement, la parcelle sudpgutojet de construction devra avoir les
dimensions suffisantes pour permettre la mise acepd'un dispositif d'assainissement
autonome conforme a la nature du terrain et aglemgentation en vigueur.



ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter :

- par rapport a la RD 578 et 578a : avec un ramaiimum de 20 m de I'alignement
actuel ou futur, sauf pour les constructions a estgabitation ou le retrait minimum est de
30 m,

- par rapport aux autres voies ouvertes a la @tmn automobile : avec un retrait
minimum de 6 m de l'alignement actuel ou futur.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour :
- les aménagements*, extensions et reconstructidadiatiments existants a condition

de ne pas réduire le recul existant,
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs*.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent ou non étre implantéedesilimites séparatives, dans les
conditions suivantes :

- Constructions pouvant étre réalisées en limitprogriéte :

- Batiments dont la hauteur au faitage ne dépassd,p métres et dont la largeur de
facade sur limite est inférieure a 7 métres,

- Batiments mitoyens

- Constructions ne jouxtant pas la limite de prétgri:

- La distance comptée horizontalement de tout pterla construction au point le plus
proche d'une limite sur laquelle il n'est pas impadoit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points saunsqo étre inférieure a 3 metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
- Pour les aménagements et reconstructions de dr@snexistants et ne respectant pas

ces régles, a condition de ne pas réduire le edsiant,
- Pour les ouvrages techniques nécessaires audonement des services collectifs.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL




Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des habitations est limitée a 2 nivéBux 1) et celle des autres constructions est
limitée a 9 métres au faitage.

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages teabsiggcessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant agoiregedes constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisaida choix d'essences locales sont
recommandés.

Le respect du paysage est impératif, notammené €uicconcerne la préservation des haies

riveraines des cours d'eau, ainsi que les arbrdteadsains et ne causant pas de nuisances
pour les constructions.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL *

Non réglementé



