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12/09/12 Modification n®1 Plan Local d'Urbanisme — ROIFFIEUX — REGLEMENT

ZONE UC

] CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone de moyenne densité correspondant aux extensions du bourg.

Zone multi-fonctionnelle a vocation d’habitat, commerce, artisanat, bureaux et service,
équipements collectifs.

La zone UC comprend un secteur UCp correspondant au quartier de Picancel.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions & usage :
— agricole,
— d'artisanat, autres que celles prévues a l'article UA 2,
— industriel,
— d'entrep6t.

— Les installations classées* pour la protection de I'environnement.

— Le camping et le stationnement des caravanes®, 'aménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes® et des habitations legéres de loisirs™.

— Les carriéres®.

— Les installations et travaux divers suivants :
— les dépbts de véhicules*,
— les garages collectifs de caravanes®,
— les parcs d’attractions.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions & usage :

— d'annexe *, a condition qu'elles présentent un aspect en harmonie avec la construction
principale,

— d’artisanat, & condition d'étre intégrées a une construction a usage d’habitation et de ne
pas générer de nuisances sonores, visuelles ou olfactives pour le voisinage.

— La reconstruction* des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

— Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs*, sous réserve
gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

— Les affouillements et exhaussements de sol*, dans |la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou & des aménagements autorisés et compatibles avec la vocation de la zone :
ils sont notamment autorisés pour réaliser des ouvrages de rétention des eaux pluviales.

— - En outre, dans le secteur UCp, le changement de destination des batiments a usage
d’activité artisanale ou d’entrepdt, pour un usage d’habitat est autorisé a condition de ne pas
excéder la limite totale de 250 m? de surface de plancher.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

— |l sera fait application de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme (voir en annexe 2).

— Les acces aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaire de la voie
(Commune ou Département).

— Les acces des nouvelles constructions aux voies ouvertes a la circulation publique doivent étre
aménageés de maniére a créer un espace permettant I'arrét d’'un véhicule devant le portail dont
les dimensions minimum doivent étre de 5 m de profondeur, 6 m de large sur la rue et 4 m de
large au portail.

- En outre, des prescriptions particuliéres sont applicables le long de la route des Terres

quartier de Fély :

- pour les 4 parcelles
de la partie ouest : les accés
aux futures constructions
sont limités a 2 sur cette
portion de voie communale :
ils devront étre regroupés en
limite parcellaire comme
indiqgué sur le schéma
suivant.

- pour les parcelles
de la partie est : pour ce
secteur bordé par un mur et
qui est trés en contrebas de
la route, 2 accés au
maximum sont également
autorisés comme indiqué sur
le schéma suivant : a I'est et
au carrefour a ['ouest.
Aucune entrée franchissant le mur de souténement n’est autorisée.

Nombre maximum et position obligatoire des c
acces pour les 2 unités fonciéres concernées

VOIRIE

— Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles
doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
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— Les voies en impasse® doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
veéhicules des services publics et collectifs puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction a usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des
eaux meénageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Eaux usées

— Le raccordement des eaux usées au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. 1l doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du Code de la Sante Publigue.

— Le raccordement des eaux non domestiques au réseau collectif d'assainissement est
subordonné a une convention d’autorisation de rejet, conformément a I'article L.1331-10 du Code
de la Santé Publique.

— En application du décret n°® 94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines
dans le réseau collectif d'assainissement est interdit.

Eaux pluviales
— Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

— Le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au milieu récepteur : un dispositif d’infiltration
ou un dispositif de rétention devra étre réalisé : le constructeur devra prendre toutes dispositions
conformes a I'avis des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX CABLES :
Ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain ou par cables pré-assemblés posés en fagade.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter :
— par rapport a la RD 470 : avec un retrait minimum de 5 m de l'alignement actuel ou
futur,
— par rapport aux autres voies ouvertes a la circulation automobile : avec un retrait
minimum de 4 m de I'alignement actuel ou futur. Toutefois :

- lorsque la construction accueille une activité, la fagade commerciale peut étre
implantée a I'alignement des voies, s'il n'en résulte pas une géne ou un risque pour
la sécurité du trafic,

- les piscines enterrées peuvent s’'implanter avec un retrait minimum de 2 m de
I'alignement actuel ou futur.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les aménagements*, extensions*® et reconstructions* de
batiments existants & condition de ne pas réduire le recul existant.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent ou non étre implantées sur des limites séparatives, dans les conditions
suivantes :

— Constructions pouvant étre réalisées en limite de propriété :
— Batiments dont la hauteur au faitage ne dépasse pas 4,5 métres et dont la largeur de
facade sur limite est inférieure a 7 meétres,
— Baéatiments mitoyens
— Constructions ne jouxtant pas la limite de propriété :
— La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche d’une limite sur laquelle il n'est pas implanté doit étre au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
— Pour les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants et ne

respectant pas ces régles, a condition de ne pas reduire le recul existant,
— Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TENEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions est limitée a 25 % de la superficie totale du terrain support.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de batiments
existants et ne respectant pas cette regle, a condition de ne pas augmenter 'emprise existante.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres au faitage.

La reconstruction ou I'aménagement d’'un batiment ne respectant pas cette régle est autorisée a
condition de ne pas augmenter la hauteur existante.

Cette regle ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments
existants, doit étre assuré en dehors des voies publiques, ou de desserte collective.

Il est exigé :

— Constructions a usage d'habitation :
Deux places par logement et une place supplémentaire par tranche de deux
logements dans le cas d’opération d’habitat groupé ou collectif.

— Constructions a usage de commerce :
La surface affectée au stationnement doit étre égale a 70 % de la surface hors
ceuvre de vente ou d'exposition.

— Constructions a usage d’activités (hors commerce) :
La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 60 % de la surface
hors ceuvre nette du batiment.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Au moins 50% de la surface du terrain de la construction doivent étre végétalisés.

La reconstruction ou I'aménagement de batiments ne respectant pas cette régle est autorisée a
condition de ne pas réduire la surface végétalisée existante.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandés.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE AUb

Zone supprimée lors de la modification n°1
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ZONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE I

Zone insuffisamment équipée, réservée pour une urbanisation future.

La desserte en équipements manquants a la périphérie de la zone ne sera pas réalisée a
bréve échéance ; la zone est donc inconstructible.

L’ouverture de la zone a l'urbanisation n’est possible qu’a la seule initiative publique ; elle
est subordonnée a une modification du P.L.U. qui définira les régles applicables.

La zone AU comprend un secteur distingué en raison de son niveau d’équipement :

— secteur AU2 (quartier Picancel) : son ouverture a I'urbanisation est soumise a la desserte par

le futur réseau collectif d'assainissement, et a I'élargissement et 'aménagement de la voie de
desserte du secteur ;

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AU sauf stipulations
contraires.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles prévues a l'article
AU 2.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation ultérieure d’'un aménagement cohérent de
I’ensemble du secteur, sont admis :

a) Les travaux suivants concernant les constructions existantes :

- L’aménagement* et I'extension* limitée a 30 % de la SHON des constructions existantes,
sans changement de destination sauf dans le cas suivant.

- Le changement de destination de batiments existants en vue de l'extension d'une
construction a usage d’habitation a condition que la SHON totale aprés extension n'excéde
pas 250 m2.

- La reconstruction* des béatiments dans leur volume initial, en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment
pour la circulation.
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Article 11 commun a I'ensemble des zones

PRESCRIPTIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES CONSTRUCTIONS

A — Aspect

L'aspect et Iimplantation des constructions doivent étre en harmonie avec le paysage naturel ou
béati existant.

Les constructions, dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’'un type régional
affirmé étranger a la région, sont interdites.

|E— Enduits et couleurs |

Doivent étre recouverts d’'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la
région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc. ...

L'enduit des murs doit étre de teinte proche de celle des batiments traditionnels environnants, le
plus souvent ocre foncé, brun clair ou pisé. La couleur blanche est interdite.

Les teintes vives pour les menuiseries sont interdites : les couleurs pastels ou les tons bois sont
seuls autorisés.

Les couvertures doivent &tre d’une coloration rouge ou rouge vieilli ou vieux toits.

|C — Mouvements de sol et talus |

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins
possible.

Sont interdits :

— Les exhaussements de sol sans lien avec des constructions ou des aménagements
susceptibles de s'intégrer dans le paysage naturel ou bati.

— Les exhaussements de sol liés a la construction d'un batiment mais susceptibles de porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati ou de géner
'écoulement des eaux.

IE— Rénovation |

En cas de rénovation de batiments existants, doivent étre conservés les éléments architecturaux
de caractere :

— fenétres a meneaux,

— pierres d’'encadrement des fenétres, des porches et arches, pierres datées,

— statues...
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